PROJEKT
Uchwala Nr .../.../26
Rady Miejskiej w Latowiczu
z dnia Kkwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Latowicz na lata 2026-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminy (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 i 1436) oraz art. art.
21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Rada Miejska w Latowiczu uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Latowicz na lata 2026-2030” w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Latowicza.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



Zatacznik do Uchwaty Rady Gminy Latowicz
Nr.../.../26 z dnia ...kwietnia 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LATOWICZ NA LATA 2026 — 2030

I. Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Latowicz w poszczegolnych latach.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Latowicz wchodza lokale potozone w
budynkach bedacych w caloSci wilasnoscia gminy. Informacje o zasobie

mieszkaniowym zawiera ponizsze zestawienie.

MIESZKANIOWY ZASOB GMINY LATOWICZ — stan na dzien 01.01.2026 .

Lp Adres Ilo$¢ lokali Powierzchnia w Wyposazenie
m? lokali
1 Latowicz, ul. Sw. Ducha 12 4 83,20 woda
2 Latowicz, ul. Rynek 24 195,65 co, woda,
kanalizacja

Budziska 11 1 48,20 -

4 | Wielgolas, ul. Nowowiejska 25 5 146,01 -

5 | Wielgolas, ul. Nowowiejska 27 7 237,48 woda
Razem 20 710,54

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Latowicz

Wiek budynku Liczba Liczba lokali Stan techniczny budynku
budynkéw bardzo dobry sredni zty
Do 30 lat 1 3 X
Powyzej 30 lat 4 17 X
2. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zmniejszenia mieszkaniowego zasobu Gminy

Latowicz,

3. Gmina przewiduje budowe nowych mieszkan w latach 2026-2030 w przypadku
pozyskania dofinansowania z funduszy europejskich i programéw rzadowych.

4. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydziela si¢ i przeznacza do wynajmowania:
- 2 lokale na czas trwania stosunku pracy znajdujace si¢ w budynku pod adresem:
Latowicz, ul. Rynek 24;
- 1 lokal na potrzeby zabezpieczenia bezpieczenstwa ratownictwa medycznego
znajdujace si¢ w budynku pod adresem: Latowicz, ul. Rynek 24.

5. Ze wzgledu na brak mozliwosci finansowych przewiduje si¢ utrzymanie stanu
technicznego budynkow na aktualnym poziomie.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkodw i lokali z podzialem na kolejne lata.



Nie przewiduje si¢ remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych w latach 2026-2030.
IT1. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W latach objetych programem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Latowicz.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztattowania stawek czynszu
w latach 2026-2030, aby wptywy z czynszow pokrywaty koszty biezacego utrzymania
budynkow i zapewnily pozyskanie srodkow na remonty.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) lokal bez centralnego ogrzewania — 10%,

2) lokal bez zimnej wody uzytkowej — 5%,

3) lokal w budynku o ztym stanie technicznym — 5%,

4) w przypadku, gdy lokator nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow
lub ustug, wtasciciel lokalu oprocz czynszu bedzie pobierat oplaty zalezne i niezalezne
od niego, np. za dostawe wody, energii, odbior nieczystosci statych i pltynnych oraz
innych optat eksploatacyjnych. Optaty te beda pobierane wg wskazan urzadzen
pomiarowych, a w przypadku ich braku na podstawie norm stanowigcych podstawe
ustalenia ceny przez dostawcow lub w oparciu o wtasng kalkulacje

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Latowicz oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026-2030.

1. Budynkami i1 lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Latowicz zarzadza Burmistrz Latowicza.
2. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym

zasobem oraz wspotdziata z przedstawicielami najemcoéw w szczegdlnosci w zakresie
zagospodarowania terenéw wokot budynkow i drobnych prac remontowych.

3. W ciggu najblizszych pigciu lat Gmina Latowicz nie przewiduje zmiany sposobu
zarzadzania komunalnym zasobem mieszkaniowym.

VL. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030.

Podstawowym Zrddlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody uzyskane z
tytutu czynszow za lokale mieszkaniowe oraz:

1) $rodki z budzetu Gminy;

2) srodki zewnetrzne - w tym z funduszy europejskich i programoéw rzadowych.

VII. Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad



mieszkaniowego zasobu Gminy Latowicz, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych Gmina Latowicz jest jedynym z wlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Wysoko$¢ kosztéw na:
Lp. Rok Biezaca Remonty = Modernizacje Razem
eksploatacje 1 inwestycje
1. 2026 4000 0 0 4000 zt
2. 2027 4000 0 0 4000 zt
3. 2028 4000 0 0 4000 zt
4. 2029 4000 0 0 4000 zt
5. 2030 4000 0 0 4000 zt

VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych budynkow 1 lokali
mieszkalnych, z ktorymi wigze si¢ konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom na
czas remontow.



